AVALIKUSTATAV EELNOU
KORRALDUS

Mustvee

Projekteerimistingimuste viljastamine

Jogeva Majandusiihistu (registrikood 10136232) esitas 10.06.2026 Mustvee Vallavalitsusele 1dbi
chitisregistri projekteerimistingimuste taotluse (dokumendi nr 2611002/05065; menetluse nr
553361) Jogeva maakonna Mustvee valla Mustvee linna Tartu tn 3 katastriiiksusel (katastritunnus
48501:006:0041) asuva kauplus-bussijaama (ehitisregisti kood 120540681 , kasutusotstarve:
12311 - kaubandushoone) laiendamise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimuste
andmiseks detailplaneeringu olemasolul.

Planeeritaval maa-alal kehtib Mustvee Vallavolikogu 28.09.2022 otsusega nr 42 kehtestatud
Mustvee valla iildplaneering, mille kohaselt paikneb Tartu tn 3 katastriiiksus Mustvee linna
Keskuse maa-alal. Tartu tn 3 katastriiiksuse kogupindala on 3177,0 m?, mis koosneb duemaast
168,0 m? ning muust maast 3009,0 m? ning sihtotstarve on 100 % #rimaa.

Tartu tn 3 katastriiiksusele on 2002.a koostatud detailplaneering “Tartu 3, Tahe la krundi
detailplaneering” (GPP OU , t66 nr M 001 GEO , 2002.a), mille kehtestas 26.05.2003.a Mustvee
Linnavolikogu oma otsusega nr 16.

Vastavalt kehtestatud iildplaneeringule ning arvestades, et detailplaneeringu kehtestamisest on
moodunud iile viie aasta, antakse kdesolevad projekteerimistingimused vastavalt ehitusseadustiku
§ 27 161ke 1 punkti 1 ning § 31 1dike 1 alusel avatud menetluse kaudu.

Taotleja soovib laiendada kaubandushoonet kuni 33 % esialgsest mahust ning suurendada ehitise
hoonestusala kuni 2081,0 m?-ni vastavalt 2002.a koostatud detailplaneeringus lubatule ja
Arhitektuuribiiroo Stuudio 3 OU (registrikood 10376901) koostatud eskiisprojektis (“Mustvee
COORP rekonstrueerimine. To6 nr AE-12-26 , 2026.a”) esitatule.

Eskiisprojektis ndidatud hoonestuslahendus paikneb Téhe tn 3 katastriiiksusel, lisaks 2002.a
detailplaneeringus kajastatud Tédhe tn la katastriiiksusel (katastritunnus 48501:006:0016) ja
kiilgneval Téhe tn 1b katastriiiksusel (katastritunnus 48501:006:0043).

Padsteamet kooskolastas projekteerimistingimuste taotluse 28.06.2026.a tingimustega:

Ehitusloa saamiseks esitada eelprojekt, mis arvestab Siseministri 30.03.2017. a mddrus nr 17
., Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*, EVS 812-7:2018 FEhitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele
esitatavad tuleohutusnouded ja Tuleohutuse seaduse § 23 ja 24 nouetega. Vastavalt Siseministri
18.02.2021 a mddrusele nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tihistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord tuleb ehitise eripolemiskoormuse jéirgi
tagada veevooluhulk I/s. Juhime tdhelepanu, et pddsteasutuse info pohjal ei taga iihisveevirk
noutud veevooluhulka.



Transpordiamet kooskdlastas projekteerimistingimused 01.07.2026 tingimustega:

1. Projekti asendiplaanile kanda ja seletuskirjas tuua vilja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
2. Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse kavandatavate rajatiste (piire, parkla, tehnovork
vms) kaugus riigitee ddrmise soiduraja vilimisest servast.

3. Riigitee kaitsevéondis on keelatud EhS § 70 Ig 2 ja § 72 lg 1 nimetatud tegevused, sh on
keelatud ohustada ehitist voi selle korrakohast kasutamist ning ehitada ehitusloakohustuslikku
teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda meie nousolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Antud riigitee l0igu
kaitsevoondis  puudub  hoonestusjoon, mistottu me ei anna nousolekut ehitada
ehitusloakohustuslikku hoonet teekaitsevéondisse.

4. Projektis kasutada riikliku teeregistri (http.//teeregister.riik.ee) pohiseid teede numbreid ja
nimetusi.

5. Juurdepdds kavandada riigitee km 38,865 olemasoleva ristumiskoha kaudu. Asendiplaanil
(vt Lisa) on kujutatud ,, parkla sissesoidu asukoha nihutamine*, kuid sisuliselt on tegemist
riigitee ristmiku laiendamisega. Samas ei ole kooskolastamiseks esitatud materjalidest
voimalik aru saada, mis pohjusel on vajalik nimetatud ristmiku laiendamine, samuti puuduvad
Jjoonisel nii olemasoleva ristmiku kui laiendatava ristmiku moodud. Esitatud andmete alusel
ei ole meil voimalik hinnata, kas ning millistel tingimustel noustuksime olemasoleva ristmiku
laiendamisega (olemasolev juurdepddsutee on ca 7,5 m laiune ning vastab iildjoontes meie
tiitipjoonise 1l pohimotetele). llma tdiendavate pohjendusteta ei nde me vajadust olemasoleva
ristumiskoha laiendamiseks ja/voi selle asukoha muutmiseks. Projekteerimise kdigus oleme
valmis kaaluma riigitee km 38,865 ristmiku asukoha ja/voi parameetrite muutmist, milleks
palume esitada meile maantee@transpordiamet.ee tutvumiseks vastavad materjalid
(asendiplaan koos ristmiku olemasolevate ning kavandatavate mootmetega, liikluskorralduse
skeem ning seletuskiri koos pohjendustega).

6. Joonistele kanda (ja seletuskirjas kirjeldada) kliimaministri 17.11.2023 mddrusenr 71 ,, Tee
projekteerimise normid* lisa 1 tabeli 18 ja lisa 2 joonise 8 kohased ndhtavuskolmnurgad,
milles ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel niha ette metsa, vosa, heki,
aia vm rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

7. Parkimine lahendada kinnistusiseselt ning riigiteel parkimist, sh manoéverdamist, mitte ette
ndha. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

8. Projekti joonistel ndidata projekteeritaval alal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu. Tehnovorke, sh kaitsevoondeid, riigitee alusele maaiiksusele mitte
kavandada. Kui kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, siis tuleb lahendada nende
rajamine kinnisel meetodil. Ldhtuda meie juhendis , Nouded tehnovorkude ja -rajatiste
teemaale kavandamisel “ toodud pohimotetest.

9. Projekti koosseisus kirjeldada ja ndidata joonistel projektala sademevete drajuhtimise
lahendused. Vastavalt EhS § 72 Ig I punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis
keelatud teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustood ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Sademevett ei ole lubatud juhtida riigitee alusele maaiiksusele.

10. Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moodistatud piisavas ulatuses,
mis voimaldab projekti koostada ja kontrollida. Koik projektiga kavandatu



(sademeveestisteemid, liikluslahendused vms) peab jddma moodistatud alusele.
Ndéhtavuskolmnurkade kujutamiseks voib kasutada Maa-ameti vdiljavotet (ortofoto).
11. Me ei vota kohustusi projektiga seotud rajatiste viljaehitamiseks.

Elektrilevi OU kooskdlastas projekteerimistingimused 25.06.2026 tingimustega:

Elektrilevi OU liinide kaitsevéondis projekteerimiseks taotleda tehnilised tingimused:
https://www.elektrilevi.ee/tehnilised-tingimused/tellimine. ~ Kaitsevéondis  tegutsemiseks
kooskélastada Elektrilevi OU-ga tdiiendavalt t66- voi pohiprojekti joonised. Projekt on
voimalik esitada libi Elektrilevi OU kodulehe: Ehitusprojektide kooskélastamine - Elektrilevi.

Telia Eesti AS kooskdlastas projekteerimistingimused 25.06.2026 tingimustega:

Telia tehniliste tingimuste saamiseks ja projektlahenduste kooskolastamiseks palume
poorduda Telia kooskolastuste keskkonda Ehitajate portaalis:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-arendajale/.

SW Energia OU kooskdlastas projekteerimistingimused 25.06.2026 tingimustega:

Hoone renoveerimisel/laiendamisel kiisida soojussolme projekteerimistingimused. Soojussolm
voi moodusolm projekteerida hoone sisendile. Hoone pohiprojekt saata arvamuse avaldamiseks
SWE-le.

Emajde Veevirk AS kooskdlastas projekteerimistingimused 26.06.2026 tingimustega:
Enne projekteerimistoéde algust taodelda tehnilised tingimused AS-ilt Emajoe Veevirk.
Geodeetiline alusplaan ja ehitusprojekt kooskolastada AS-iga Emajoe Veevdrtk.

Projekteerimistingimuste véljastamise menetlusse kaasatud naaberkinnistu Téhe tn 1 esindaja
Tdhe tn 1 korteriiihistu loobus 30.06.2026.a projekteerimistingimuste véljastamise kohta
arvamust avaldamast.

Mustvee Vallavalitsuse hinnangul keskkonnamoju hindamise algatamise vajadus puudub, sest
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 1digete 1 ja 2 alusel
el kuulu projekteeritav tegevus olulise keskkonnamdjuga tegevuse hulka. Vastavalt KeHJS § 6
1dikele 2* ja 10ikele 4 ei ole vaja projekteerimistingimuste véljastamisel anda keskkonnamoju
hindamise eelhinnangut. Projektiga planeeritav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 loike 4 alusel
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 médruse nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu”
tegevuste loetelusse.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 15ike 1
punkti 2, ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punkti 1, § 28, § 31 1dike 1 ja2 ja Mustvee Vallavolikogu
28.02.2018 maidruse nr 8 ,Ehitusseadustikust, planeerimisseadusest, ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seadusest tulenevate lilesannete delegeerimine”,

annab Mustvee Vallavalitsus korralduse:

1. Viljastada projekteerimistingimused ehitusprojekti koostamiseks kauplus-bussijaama
(ehitisregisti kood 120540681) laiendamiseks Jogeva maakonna Mustvee valla Mustvee linna


https://elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

Tartu tn 3 katastriliksusel (katastritunnus 48501:006:0041) ja kiilgnevatel katastritiksustel
Téhe tn 1a (katastritunnus 48501:006:0016) ja Téhe tn 1b (katastritunnus 48501:006:0043):

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

laiendatava hoone lubatud kasutamise otstarve on kaubandushoone - kood 12311, lisaks
rajatised (teed, platsid, valgustid jm);

laiendatava hoone ja rajatiste chitusprojektide koostamisel ldhtuda Mustvee valla
tildplaneeringu Keskuse maa-ala iildistest kasutus- ja ehitustingimustest (ptk 5.1);

hoonete suurim lubatud kdrgus — kdrgus kuni 13,0 m maapinnast;

hoonete suurim lubatud -chitistealune pindala vdib moodustada 30 kuni 40 %
katastriiiksuse pindalast;

katastriiiksuse haljastatav/looduslikuna sdiliv osa on pindalaliselt minimaalselt 20 %,
millest pool oleks korghaljastusega;

hoonete arhitektuurses lahenduses ldhtutakse véljakujunenud hoonestusstruktuurist
(korruselisus, maht) ja hoonestusjoonest, hooned peavad kujunduslikult ja viimistluselt
sobima iimbruskonnas olemasolevate hoonetega ning arvestama asukohas véljakujunenud
keskkonda;

katastriiiksuse jadtmekditluse lahendus kirjeldada ehitusprojektis, jadtmekonteinerite
jaoks kavandada jddtmemaja voi varjavad piirded;

kinnistule Tartu tinavalt mahasdidu muutmisel ldhtuda Transpordiameti viljastatud
tingimustest, teine mahasdit kinnistutele lahendada Téhe tidnava kaudu;

parkimise lahendamisel tagatakse jalakdijasobralik litkumisruum, erivajadustega isikute
ligipddsetavus hoonetele ning minimaalselt 2 parkimiskohta liikumispuudega isikuid
teenindavatele soidukitele hoone sissepddsude vahetus ldheduses, parklad liigendada
voimalusel haljastusega;

1.10. turvalise avaliku ruumi tagamiseks poorata tahelepanu vélisvalgustusele;
1.11. asendiplaanil ndidata hoonete, teede ja kommunikatsioonide asukohad, kajastada ehitiste

kaugus iiksteisest ja kinnistu piiridest ning hoonetevahelised ja tuleohutuskujad.

. Projekteerimise pohialused:

2.1

2.2.
2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

projekti koostamise alusplaanina kasutada olemasolevat situatsiooni kajastavat
digitaalselt mdddistatud geodeetilist plaani tipsusega M 1:500;

ehitusprojekt koostada vastavalt ehitusseadustiku §-le 13 ja selle rakendusaktidele;
ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 mééruse nr 97
»Nouded ehitusprojektile* ja heale projekteerimistavale;

ehitusprojekt peab vastama ettevotus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembri 2018
mairusele nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded;

ehitusprojekt peab vastama siseministri 30. mértsi 2017 maéadrusele nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusndouded noduetele ning ehitamist reguleerivatele mdairustele ja
standarditele;

ehitusprojekti koostamisel arvestada koikide katastriiiksuste Maa-Ameti andmebaasis
ndidatud koikide kitsendustega ja tdomaa-alasse jadvate tehnovorkude kaitsevoonditega;
ehitusprojekti koostamisel arvestada naaberkinnistute omanike arvamustega ja koigi
ametkondade ning tehnosiisteemide valdajate kooskolastuste/arvamuste/kaasamistega;
ehitusprojektis anda vajadusel nduded ehitustodde organiseerimise kava (nt todohutus,
turvalisus, tule- ja litklusohutus, ehitusmaterjalide ladustamine jms) koostamiseks;
ehitusprojekt koos ehitusloa taotlusega esitada Mustvee Vallavalitsusele elektroonselt
ehitisregistri www.ehr.ee kaudu, ehitusprojekti koosseisus peavad olema Mustvee
Vallavalitsuse poolt véljastatud projekteerimistingimused.


http://www.ehr.ee/

3. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.
4. Ehitusspetsialistil véljastada projekteerimistingimused ehitisregistris www.ehr.ee.
5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Korraldust on digus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pdevast, millal vaiet esitama
oigustatud isik korraldusest teada sai voi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Mustvee
Vallavalitsusele haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Korralduse
peale on kaebedigusega isikul Oigus esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud tdhtacgadel ja halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud korras.

Lisa 1. Transpordiameti tingimused


http://www.ehr.ee/

