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Mustvee vallas Avinurme alevikus P6llu tn 12 maaiiksuse ja lahiala detailplaneering
Koostaja: Anne Strati Arhitektuuribiiroo OU t60 nr 656-26

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA NORMDOKUMENDID

. Planeerimisseadus (viljaandja Riigikogu, vastu voetud 28.01.2015)

. Ehitusseadustik (viljaandja Riigikogu, vastu voetud 11.02.2015)

. Tuleohutuse seadus (véljaandja Riigikogu, vastu voetud 05.05.2010)

. Mustvee valla iildplaneering, kehtestatud Mustvee Vallavolikogu 28.09.2022 otsusega nr
42, kehtib otsuse kohaselt alates 01.10.2022.

. Siseministri méddrus nr 10 18.02.2021 "Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord".

. Siseministri méddrus nr 8 16.02.2021 "Tuletdrje veevotukoha ehitusprojektile esitatavad
nouded".

. Keskkonnaministri midrus nr 71 16.12.2016 ,,Vilisdhus leviva miiranormtasemed ja
miirataseme mootmise, midramise ja hindamise meetodid*

. EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur."

. EVS 843:2016 "Linnatdnavad"

. EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes

. EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*

. Geodeesia Partner OU poolt koostatud topo-geodeetiline alusplaan tehnovdrkudega (t66
nr 2894-26 06.04.2026)

. ja muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARGID

Detailplaneeringu eesmirk on Avinurme alevikus asuvale Pollu tn 12 kinnistule alla 1 MW
nimisoojusvoimsusega katlamaja ja seda teenindavate trasside ehitamine. Planeeringuga antakse
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepidisuteedele, parkimiskorraldusele ja
tehnovorkudega varustamisele.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskdlas Mustvee valla iildplaneeringuga, kus
planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on méératud tootmismaa.

3. KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE EELHINNANG

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulist ebasoodsat keskkonnamdju piirkonna taimestikule
ja loomastikule ning kaitstavatele loodusobjektidele. Detailplaneringu alal kavandatav tegevus
el oma mdju pinna- ja pohjaveele. Kavandatava tegevusega kaasnevad heitmed ohku. Uus
kavandatav katlamaja on kavandatud 0,85 MW nimisoojusvOimsusega ehk tegu on viikese
voimsusega poletusseadmega. Seadmete toost ja kidivitamisest tekkiv tootmismiira kéitise
territooriumi piiril jadb alla 45 dB ning oodata ei ole miira normtasemete iiletamist ning
sellest tulenevalt olulist keskkonnamoju. Poletusseadmete kditamisega seonduvalt ei ole oodata
olulist 16hnaainete heidet vilisdhku.

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt piirnorme iiletavat vibratsiooni, valgus-, soojus-,
kiirgus- ega I0hna reostust. Tegevustega ei ndhta ette keskkonnamoju suhtes avariiolukordi.

Heitveed kanaliseeritakse Avinurme aleviku iithiskanalisatsiooni.
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Mustvee vallas Avinurme alevikus P6llu tn 12 maaiiksuse ja lahiala detailplaneering
Koostaja: Anne Strati Arhitektuuribiiroo OU t60 nr 656-26

Detailplaneeringu elluviimisega ei ole tdendoliselt ette nidha keskkonnamojude sagenemist,
kestvust, poorduvust, ega ka kumulatiivseid ning piiriiileseid mdjusid. Antud juhul ei planeerita
alale tegevust, mis vOiks seada ohtu inimese tervise vOi kaasa tuua olulist ebasoodsat moju
inimese sotsiaalsetele vajadustele ja varale.

Planeeritav tegevus ei ole Vabariigi Valitsuse 01.10.2015 a méérusega nr 102 kinnitatud ,,Olulise
ruumilise mojuga ehitiste nimekiri“ alusel olulise keskkonnamdjuga ehitis. Samuti ei ole see
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 10ikes 1 nimetatud
tegevus, mistdottu KSH koostamine ei ole ndutav.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
4.1 PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeringuala suurus on ca 5497 m” ja see asub Avinurme alevikus. Planeeringuala piirneb
pohjast Pollu tinavaga.

4.2 PLANEERITAVA ALA JA SELLE KONTAKTVOONDI ULDINE
ISELOOMUSTUS

Pollu tn 12 krunt on rohumaa, krundi keskel kasvab iiks kask. Hoonestus puudub.
Planeeringualast ida poole jddvad peamiselt tootmismaa sihtotstarbega krundid. Teisel pool Pdllu
tanavat on ihiskondlike ehitiste maa, millel asub Avinurme Giimnaasiumi staadion. Lidines
paikneb korghaljastusega maatulundusmaa krunt ning seejirel kolmekorruselised korterelamud,
mis on iihtlasi piirkonna korgeimad hooned.

Kavandatava tegevuse alal ja selle ldhitimbruses puuduvad kaitstavad loodusobjektid ja liigid.

4.3 MAAKASUTUS, HOONESTUS JA HALJASTUS

Planeeritava kinnistu andmed:

Aadress Pollu tn 12
Katastritunnus 48601:001:0320
Olemasolev pindalam” | 5497 m’
Kasutamise sihtotstarve | Tootmismaa 100%

hoonestus puudub
haljastus kask

44 TEHNOVORGUD

P4llu tn 12 kinnistul puuduvad tehnokommunikatsioonide liitumised.
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Mustvee vallas Avinurme alevikus P6llu tn 12 maaiiksuse ja lahiala detailplaneering
Koostaja: Anne Strati Arhitektuuribiiroo OU t60 nr 656-26

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

5.1 PLANEERITAVA KINNISTU ANDMED

Krundi aadress Pollu tn 12, Avinurme alevik, Mustvee vald, Jogeva maakond
Krundi pindala 5497 m”

Uldplaneeringu kohane Tootmise maa-ala

juhtotstarve

Planeeritav krundi T 100% soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise maa-ala
kasutamise sihtotstarve

5.2 EHITUSOIGUS JA ARHITEKTUURSED NOUDED

Suurim lubatud hoonete arv 2

Suurim lubatud ehitisealune pind 700 m”

Suurim lubatud korgus hoonel/korstnal 10 m/18 m (m abs +65,50 / +73,50)
Katusekalle Vastavalt projektile

Hooned koos oma arhitektuursete detailidega peavad mahtuma hoonestusala piiridesse.
Vilisviimistluses kasutada tootmishoonele omaseid materjale: metall, klaas, erinevad
fassaadikatteplaadid. Hoonete vilisilme peab olema kaasegne ja esteetiline, sobituma aleviku
keskkonda.

Hoonete arhitektuursed projektid kooskdlastada kohaliku omavalitsusega eskiisstaadiumis.

5.3 HALJASTUS JA VAIKEVORMID

Krundil olev kask kuulub siilitamisele. Tdiendavat korghaljastust ei planeerita. Turvalisuse
huvides on soovitav krunt (osaliselt) piirata aiaga, et takistada korvaliste inimeste juurdepéédsu
tootmisele. Piirdeks sobib metallist vork- voi keevispaneelaed.

5.4 LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Juurdepiis krundile ja planeeritavale hoonestusele on kavandatud Pollu tinavalt. Mahasdidu
laius tdpsustatakse hoone ehitusprojektiga ja see sdltub katlamaja tehnoloogilistest eriparadest.
Tagada tuleb teenindava transpordi juurdepids.

Soidukite parkimine ja kiituse mahalaadimine toimub omal krundil kdvakattega alal, et mitte
héirida liiklust Pollu tdnaval. Kuigi tegu on automaatse katlamajaga, kus alaliselt inimesi el viibi,
niha ette teenindavale personalile kaks parkimiskohta.
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Mustvee vallas Avinurme alevikus P6llu tn 12 maaiiksuse ja lahiala detailplaneering
Koostaja: Anne Strati Arhitektuuribiiroo OU t60 nr 656-26

5.5 VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeritavate hoonete +/- 0,00 méératakse tdpsemalt hoone ehitusprojektiga.

5.6 TEHNOVORGUD

5.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

AS Emajde Veevirk on viljastanud veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused nr TT-
26-00208 detailplaneeringu koostamiseks ja ithendamiseks iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga.
Planeeritava kinnistu veega varustamiseks on planeeritud AS Emajoe Veevirk iihisveevirgi
torustikust Pollu tdnaval (PSllu tn 6 krundi vastas) kuni planeeritava hoonestuseni uus
veetorustik. Planeeritavale kinnistule ndhakse ette eraldi veevarustuse liitumispunkt, milleks on
maakraan ca 0,3-1,0 m véljaspool krundi piiri.

Planeeritava kinnistu reovee &drajuhtimiseks on planeeritud uus reoveekanalisatsioonitorustik
alates planeeritavast kinnistust kuni AS Emajée Veevirk iihiskanalisatsiooni isevoolse
reoveekanalisatsioonitoruni Pollu tdnaval (Pollu tn 6 krundi vastas). Planeeritavale kinnistule
nihakse ette reoveekanalisatsiooni liitumispunkt, milleks on toru ja kinnistu piiri ristumiskoht.
Sademevesi immutatakse omal krundil. Tdpsem lahendus antakse ehitusprojektiga, vajadusel
nédha ette tdiendavad meetmed nagu kraavid, viibetiik jne. Sademe- ja drenaaZivee juhtimine
reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud!

Planeeringulahendus méédrab &ra trassikoridorid. Trasside projekteerimiseks votta tidiendavad
tehnilised tingimused. Kdigile planeeritud iihisveevirgi ja -kanalisatsioonirajatistele tuleb ette
niha isikliku kasutusdiguse seadmine AS Emajoe Veevirk kasuks.

5.6.2 Tuletorje veevarustus

Tuletdrje veevarustus lahendatakse lokaalselt, kuna iihisveevirgi torustikust ei ole vdimalik
tagada vajalikus koguses ja survega tuletdrjevett.

Kavandatava katlamaja tuletdrjevee vajadus on 30 1/s 3 tunni jooksul. Vastavalt siseministri
médrus nr 10 18.02.2021 "Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" § 7 (5) voib veevooluhulga tagamise
aega vihendada iihe tunnini kui ehitis on kaitstud AKS-iga, mis rakendumisel teavitab
Hiirekeskust voi turvaettevotte juhtimiskeskust. Tulenevalt eelnevast on katlamajale vajalik
minimaalne tuletdrjevee kogus 108 m’. See tagatakse maa-aluste mahutitega, mis paigaldatakse
samale krundile. Mahutitele paigaldada kuivhiidrant, mille kaugus hoonestusalast on ca 30 m.

5.6.3 Elektrivarustus

Elektrilevi OU on viljastanud tehnilised tingimused nr 516518, mille kohaselt on
detailplaneeringu objekti elektrivarustuse kindlustamine voimalik Avinurme voit6ostus:(Roela)
10/0,4 kV alajaama baasil. Planeeritava tarbimiskoha vorguiihendusele niha ette kinnistu piirile
liitumiskilp. Alajaamast liitumiskilbini on planeeritud 0,4 kV maakaabelliin. Kavandatav
voimsus 160 A. Planeeringualast viljaspool kulgevale trassile niha ette servituudiala.
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Koostaja: Anne Strati Arhitektuuribiiroo OU t60 nr 656-26

5.6.4 Viilisvalgustus

Vilisvalgustus lahendatakse hoone fassaadivalgustuse baasil.

5.6.5 Soojusvarustus

Soojusvarustuse lahenduse planeerimiseks on SW Energia OU viljastanud tehnilised tingimused
nr 2026051901. Soojusvarustuse iithenduskohaks on ette nihtud LP - 1 Pdllu tn 6 ees olev
kaugkiittekaev. Kéesolev planeering nédeb ette kaugkiittetorustiku pohimdottelise paiknemise.
Torustiku rajamise eelduseks on kaugkiitte iihendusvorgu tooprojekt vastavalt Tarbijate
nimekirjale, alates kavandatavas katlamajas (0,85 MW) asuvast soojusenergia moodtesdlmest
kuni tarbijate moddusdlmedeni (sealhulgas). Renoveerimisele kuulub ka varem renoveeritud,
kuid aladimensioneeritud eelisoleeritud torustik.

5.7 TULEOHUTUS

Planeeritud hoonestusala kaugus krundi piirist on 4 m, mis tagab tulevikus minimaalse 8-
meetrise kuja voimalikest naaberhoonetest.

Kavandatav hoonestus on VI kasutusviisiga, tuletdrjevee vajadus on 30 I/sek 3 tunni jooksul.
Olemasolev iihisveevirk ei taga vajalikku vooluhulka, mistdttu on krundile planeeritud maa-
alune tuletdorjevee mahuti(d). Mahuti suurus tdpsustatakse katlamaja ehitusprojekti kdigus, kui
tdpsustatakse kustustusvee minimaalne kogus (Niiteks: vastavalt siseministri mddrus nr 10
18.02.2021 § 7 (5) voib veevooluhulga tagamise aega vdhendada iihe tunnini kui ehitis on
kaitstud AKS-iga, mis rakendumisel teavitab Hiirekeskust vOi turvaettevotte juhtimiskeskust.
Sellisel juhul on vajalik kustutusvee kogus 108 m?).

Veevotukoht varustatakse kuivhiidrandiga ja tihistatakse aasta ringi ndhtava viidaga, millelt on
tuvastatav veevotukoha asukoht.

Juurdepiis planeeritavale hoonestusele on Pollu tédnavalt.

5.8 KITSENDUSED JA PIIRANGUD

Kdigile planeeritud {iihisveevirgi ja -kanalisatsioonirajatistele tuleb ette nédha isikliku
kasutusdiguse seadmine AS Emajoe Veevirk kasuks. Kinnistuvilistele trassidele on ette ndhtud
servituudialad.

5.9 KURITEGEVUSRISKIDE VAHENDAMINE

Kuritegevusriskide vihendamiseks on mdistlik piirata planeeritud tootmisala piirdeaiaga. See
aitab viltida korvaliste isikute sattumist katlamaja territooriumile, kus toimub ikkagi spetsiifiline
tootmistegevus.

Kuritegevust aitab vidhendada toimiv vilisvalgustus ning turvakaamerate ja signalisatsiooni
kasutamine.
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Koostaja: Anne Strati Arhitektuuribiiroo OU t60 nr 656-26

5.10 KESKKONNATINGIMUSED

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt piirnorme iiletavat vibratsiooni, valgus-, soojus-,
kiirgus- ega I0hna reostust. Tegevustega ei nédhta ette keskkonnamoju suhtes avariiolukordi.
Heitveed kanaliseeritakse Avinurme aleviku iithiskanalisatsiooni.

Detailplaneeringu elluviimisega ei ole tdendoliselt ette nidha keskkonnamdjude sagenemist,
kestvust, poorduvust, ega ka kumulatiivseid ning piiriiileseid mdjusid. Antud juhul ei planeerita
alale tegevust, mis vOiks seada ohtu inimese tervise vOi kaasa tuua olulist ebasoodsat moju
inimese sotsiaalsetele vajadustele ja varale.

Planeeritav tegevus ei ole Vabariigi Valitsuse 01.10.2015.a. miédrusega nr 102 kinnitatud
,Olulise ruumilise mojuga ehitiste nimekiri* alusel olulise keskkonnamdjuga ehitis. Samuti ei
ole see keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud
tegevus, mistdottu KSH koostamine ei ole ndutav.

5.11 RADOONIRISK

Planeeringualal on keskmine vdi madal radooniriski tase, mis ei vaja tdiendavate meetmete
rakendamist.

6. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVA MOJU HINDAMINE

Planeeringu elluviimisega kaasneb positiivne moju majandus-sotsiaalsele keskkonnale, kuna
tegu on piirkondlikku kaugkiittevorku varustava katlamajaga avaldab see positiivset mdju
inimeste vajadustele, sest uue katlamaja puhul torked sisuliselt puuduvad ning katlamaja
rahuldab piirkonna soojavajadust.

7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEKS VAJALIKUD TEGEVUSED

Pérast detailplaneeringu kehtestamist on kohustuslik jiargida detailplaneeringu realiseerimise ehk
elluviimise kava:

e maaiiksuse sihtotstarbe méddramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud
maakasutuse otstarbele planeeringust huvitatud isiku poolt;

e katlamaja rajamiseks vajaliku maakasutusdiguse méddramine
soojatootmisettevottele.

e detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri viljaechitamine ja
planeeringujirgsete servituutide osas notariaalsete kokkulepete sdlmimine
huvitatud isiku poolt. Katlamajaga seotud hoone, juurdepiisu ning tehnovorkude
ja -rajatiste ehituslubade ja kasutuslubade taotlemine vdib toimuda paralleelselt.
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8. DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAMINE

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Gigusi ega kitsendaks naabermaaiiksuste
maa kasutamise vOimalusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Seletuskirja on koostanud:
volitatud arhitekt Anne Vaisma
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